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Sauvons le quartier du Mont d’Or

Durant le mois de décembre 2002, un projet
de démolition de deux villas anciennes sises
a l'avenue du Mont d'Or 5 et 7 a été mis a
l'enquéte. Ces deux maisons édifiées a la fin
du XIXe siecle, en parfait état d'entretien,
devraient disparaltre, ainsi que tous les ar-
bres des parcelles concernées, pour faire
place a un batiment démesuré de 7 niveaux.

Ce projet inadapté et la réaction qu'il a su-
scité, ont mis en évidence trois phénomeénes.
Tout d'abord, Il'intrusion envisagée d'une
construction hideuse a provoqué une large
prise de conscience de la qualité exception-
nelle de ce quartier, mais aussi de sa fragili-
té. Deuxiemement, les regles a batir, actuel-
les et celles prévues par le plan général
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d'affectation (PGA), ne sont tout simple-

‘ment pas aptes a éviter de telles "catastro-

phes". En ce sens, I'harmonie de cet espace
urbain est en simple sursis, sans garantie de
pérennité a plus long terme. On observe en-
fin un important attachement affectif des
habitants pour leur quartier. Ces derniers
parlent de "l'ame du quartier", de son "char-
me", valeurs subjectives et qui échappent
dans une large mesure a l'analyse. Ce lien
affectif souligne, s'il le fallait encore, que ce
quartier posséde des valeurs dont la sauve-
garde est primordiale.

Ces trois éléments ne sont en fait pas spéci-
fiques au Mont d'Or mais s'observent en

plusieurs autres endroits de la ville. Les ha-
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bitants de la Cité, de la rue Curtat, de I'ave-
nue de France, du Servan, du Pavement et de
biens d'autres lieux s'engagent tous pour la
qualité de la vie en ville. C'est dans cette
perspective tout a fait généralisable, et a la
veille d'étre peut-étre (enfin?) entendu par
nos Autorités dans le cadre du dialogue
"Agenda 21", que nous consacrons ce numé-
ro de Patrimoine lausannois a la probléma-
tique du Mont d'Or.

Un peu d'histoire

La portion de territoire que nous analysons
plus précisément s'étend pour I'essentiel au
nord de la place de Milan. Il englobe la pre-
miere partie de ['avenue du Mont d'Or, la
partie supérieure de I'avenue de Milan et le
chemin des Fleurettes.

Ce quartier est né d'une opération générale
de lotissement par un découpage régulier
des terrains a batir. Cette opération immobi-
liere sera la plus importante de Lausanne et
remonte a 1872. L'initiative en revient a la
Société fonciére des boulevards. Son projet
englobe un espace compris entre ['avenue
d'Quchy a I'est, la rue du Simplon et le che-
min des Fleurettes au nord, le chemin de
Fontenay a l'ouest, l'avenue de Milan et
Dapples au sud. C'est au total 125 parcelles
qui-seront loties et individuellement baties.

Légendes

C'est cette méme initiative privée qui a des-
siné les arteres du Boulevard de Grancy et de
l'avenue du Mont d'Or, qui s'appelait alors le
chemin de Villard, et qui se terminait par le
rond-point que l'on connait- encore au-
jourd'hui (au carrefour des chemins de Fon-
tenay et de la Dent d'Oche). Le lotissement
débute des les années 1870 et se poursuit
pratiqguement jusqu'aux années 1930.

La morphologie du quartier

Le Boulevard de Grancy accueille plutét des
résidences "patriciennes" d'envergure. Le
Mont d'Or, les Fleurettes, I'avenue de Milan,
des habitations de moyenne et petite bour-
geoisie, et quelques immeubles de logement
ouvrier. Le quartier issu de ce lotissement
est caractéristique du développement urbain
de Lausanne au tournant du XIXe siécle. On
apprécie alors une urbanisation soignée et
douce, avec des rues rectilignes bordées de
part et d’autre de petits immeubles entourés
de jardins. On observe la mixité des types
(maisons en ordre contigu ou non), des gen-
res (villas individuelles, locatives, petits im-
meubles de rapport) et des images (avec une
prédilection pour le style a la francaise).
Cette diversité comprenant a la fois des ga-
barits élevés et des maisonnettes, des grou-
pements homogenes et des juxtapositions
des objets architecturaux est unique dans
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1. Edifiées des les années 1870, mais surtout entre 1882 et 1889, les maisons du chemin des Fleurettes se distinguent des
constructions contemporaines par leur contiguité. Congues dans un registre néoclassique (sobriété de I'image, équilibre
des pleins et des vides, toitures en batiere), elles sont les premiéres marques du développement des quartiers Sous-Gare.
Elles comptent actuellement parmi les derniéres résidences lausannoises de cette époque a étre conservées — la plupart
des réalisations des années 1860-1880 ayant fait place dés 1900 a de nouveaux quartiers.

2. Cette villa est construite en 1894 par Gustave Conod pour lui-méme, sans doute a des fins locatives. Dans son expres-
sion stylistique, il s'agit d'un pavillon a la frangaise: volume cubique, toit a la mansart, décor architecturé: chaines d’an-
gles, refends, consoles, tablettes, balcon a balustres. Volumétrie, proportions et traitement architectural peuvent étre di-
rectement mis en rapport avec les modeles publiés par |‘architecte francais César Daly dans son célébre recueil

L'architecture privée au XIXe siécle (1864).



["harmonie résultante.

L'autonomie et la cohérence urbaine du
quartier s'expriment encore symboliquement
par la construction de la chapelle de Villard
(sise au chemin des Fleurettes) inaugurée en
1902 et de I'école de Montriond achevée en
1915. Avec ces équipements, le quartier
trouve alors son entité fonctionnelle et iden-
titaire. C'est un lieu de vie a part entiere.

Appréciation

L'ancien lotissement des Fleurettes - Mont
d'Or est d'une grande qualité d'urbanisation.
Il s'agit d'un témoin exceptionnel de 'archi-
tecture lausannoise du dernier tiers du XIXe
siecle. Il est exemplaire a plusieurs égards
et mérite d'étre préservé tant au titre d'en-
semble architectural que pour la valeur in-
trinseque de nombreux batiments qui le
composent.

Son architecture a échelle humaine, ses jar-
dins bien arborisés qui conférent aux habita-
tions de beaux espaces de transition, |'étage-
ment des constructions qui respecte la
topographie en coteau sont autant d'élé-
ments qui le définissent et le distinguent.
Malgré la grande diversité des maisons qui le
composent, 'homogénéité générale est bien
perceptible. Tous les batiments de ce périme-
tre présentent un langage architectural co-
hérent. L'état général de conservation est
bon et aucune construction inadéquate d'im-
portance ne perturbe cette unité.

Parler d'un ensemble architectural n'est

donc pas abusif. Pour certains, il constitue-
rait méme un ensemble unique en Suisse (cf.
Inventaire Suisse d'Architecture 1850-
1920, INSA, vol. 5). En tant que tel, il méri-
te de conserver sa cohérence. Toute évolu-
tion de ce périmétre doit se faire avec des
régles a batir qui tiennent compte a la fois de
I'échelle du quartier et de sa morphologie.

Un projet destructeur

C'est au cceur de ce quartier unique qu'un
promoteur a mis a l'enquéte en décembre
2002 un projet de démolition des villas
Mont d'Or 5 et 7. A leur place, il se propose
d'édifier un immeuble de 7 niveaux, d'une
pauvreté architecturale crasse et inadapté a
son environnement.

La réalisation d'un tel édifice provoquerait
une importante déchirure du tissu urbain et
serait un grave dommage porté a I'ensemble
architectural existant. Avec un parking semi-
souterrain implanté dans la zone de verdure,
tous les arbres des parcelles concernées se-
raient condamnés et sans possibilité de rem-
placement. Il s'agit la de la dénégation pure
et simple des valeurs intrinseques de ce péri-
meétre construit.

Ce projet a suscité un grand émoi parmi les
habitants. Les oppositions ont été nombreu-
ses parmi lesquelles celle du Mouvement
pour la Défense de Lausanne. Une pétition
sera adressée prochainement a la Municipa-
lité de Lausanne pour I'inviter a sauvegarder

Milan - Mont d'Or aujourd'hui ( &
gauche) et la vision des promo-
teurs (a droite).

3. 1l s'agit ici d'une construction sceur et non pas jumelle du n°® 5, également construite en 1894 par et pour Conod. Elle
se distingue de sa voisine par une subtile variation des éléments du décor: chaines en harpe et non pas rectilignes, balcon
en ferronneries, frise partielle de denticules. Comme pratiquement toutes les autres maisons de cette rue, cette villa est
séparée de la rue par un portail et une grille qui délimitent le jardin.

4. Villa Milan. Cette villa décline I'image du pavillon sous une forme régionaliste. Pittoresque toiture & la mansart, pier-
res apparentes, fenétres de taille et de forme variée font de cette maison un exemple représentatif du Heimatstil & Lau-
sanne.

5. Villa florentine. Cette remarquable villa locative présente un riche décor a I’italienne. Tour d’angle, vérandas, porche en
bois animent le volume pittoresque de cette demeure qui se place entre la grande villa et le petit immeuble locatif.



Annoncer les rectifications d'adresses

non seulement ces valeurs patrimoniales uni-
ques, mais encore la qualité exceptionnelle
de cette forme d'urbanisation.

Des pistes pour l'avenir

Le cas de ce projet destructeur de ['ame
d'un quartier n'est hélas pas unique. Il met en
évidence I'insuffisance des réglements de
construction (ou peut-&tre leur application)
qui ne prend pas en compte des valeurs plus
subjectives comme la qualité des zones de
verdure, I'importance des espaces de transi-
tion et une échelle plus humaine des con-
structions. Sous le couvert du dogme de la
densification, on favorise des ruptures d'é-
chelle brutales et incohérentes.

Le cas du Mont d'Or 5 et 7 montre encore les
limites du futur plan général d'affectation
(PGA). Dans sa rédaction actuelle, ce projet
de réglement des constructions n'est pas ap-
te a apporter des réponses adéquates a la
problématique de nombreux quartiers. Il s'-
agira de |'amender de facon conséquente
pour éviter que la ville se dégrade en un
espace de pure spéculation immobiliere, au
mépris de ses habitants et de la qualité de vie
en ville. Se mobiliser pour faire valoir ce po-
int de vue n'est pas de I'obstruction, c'est un
acte de civisme.

JAB
1002 Lausanne

Vous pouvez vous associer a la sauvegarde
du quartier du Mont d'Or en signant la péti-
tion. N'hésitez pas a demander une feuille de
pétition a notre secrétariat (tél. 021 617 37
67 - répondeur ou par courrier électronique,
mdl-lausanne@bluewin.ch).

Légendes

6. Ce batiment de logements "ouvriers" est construit en
1925 par I'entrepreneur Fassola. La sobriété de son plan,
trés subtilement concu, est un modele d'architecture éco-
nomique de qualité. Il possede, a I'instar des constructions
bourgeoises qui I'entourent, ce méme langage architecturé
caractéristique: chafnes d'angle, bandeaux horizontaux,
soubassement en pierres, muret de jardin et portail d'entrée.
Par un traitement en trois volumes séparés par de petits
avant-corps, sa volumétrie plus importante s'intégre par-
faitement bien dans son environnement.

7. La Casquette. Probable ancien cabinet de vignes, désig-
né par le nom de casquette en raison de la forme de son to-
it, cette petite villa affiche un pavillon d’angle a la base en
pierres apparentes et coiffé d’un mansart décoré de tuiles
vernissées, éléments caractéristiques du Heimatstil du dé-
but du XXe siecle.

Kim Backer designer



